PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Listei de repartizare a locuintelor pe anul 2024 pentru solicitantii
specialisti din invatamint si din sanatate, indreptititi sa primeasca cu chirie locuinte
construite prin ANL destinate inchirierii specialistilor din invatamint si din sanatate,
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei
precum si modul de calcul al acesteia

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data

Examinand:

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru Dancus viceprimar desemnat
ca inlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.............. /2024,

- Raportul de specialitate nr. 605/19.08.2024 promovat de Directia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare privind aprobarea listei de repartizare a locuintelor pe anul 2024 pentru
solicitantii specialisti din invatamint si din sanatate, indreptatiti sa primeasca cu chirie locuinte
construite prin ANL destinate inchirierii specialistilor din invatamint si din sanatate, aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum si modul
de calcul al acesteia

- Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor privind executia lucrarilor de
constructii aferente investitiei: locuinte pentru tineri destinate inchirierii, specialisti din sanatate
si din invatamant — Strada Granicerilor nr.120, cu 19 unitati locative, P+4E, inregistrat la
A.N.L. sub nr.5596/17.03.2023 si sub nr.13009/17.03.2023 la Municipiul Baia Mare
- Protocolul de predare-primire a obiectivului de investitii locuintele pentru tineri,
destinate 1inchirierii, specialisti din sanatate si invatamant, Amplasament — Strada
Granicerilor nr.120, cu 19 u.l., P+4E, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures inregistrat
la A.N.L. sub nr. 66/30.03.2023 si sub nr. 19376/27.04.2023 la Municipiul Baia Mare:

- HCL nr.342/25.07.2024 privind aprobarea Listei de prioritati pe anul 2024 cu solicitantii
specialisti din invatamint si din sanatate indreptatiti sa primeasca cu chirie locuinte construite
prin ANL destinate inchirierii pentru specialisti din invatamint si din sanatate, aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
- Cererea doamnei .... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38222 / 19.08.2024 prin
care solicita repartizarea locuintei A.N.L. situate in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
..., (2 camere)

- Cererea doamnei .... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38218 / 19.08.2024 prin
care solicita repartizarea locuintei A.N.L. situate in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
...y (2 camere)
- Cererea doamnei ... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38214 / 19.08.2024 prin
care solicita repartizarea locuintei A.N.L. situate in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
..., (2 camere)
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Avand in vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii Locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 81 / 26.01.2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.C.L. nr. 334/2020 privind propunerea Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor de tip A.N.L. destinate
inchirierii, aflate pe raza teritoriala a municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare;

- H.C.L. nr.374/2020 privind aprobarea Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor de tip A.N.L. destinate
inchirierii, aflate pe raza teritoriala a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare;

- Ordonanta nr.24/2024 pentru modificarea si completarea Legii nr.152/1998 privnd infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte,

- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a
Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

- H.C.L.nr.116/2023 privind modificarea si completarea Regulamentului privind reglementarea
cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate peraza
teritoriala a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020;

in temeiul prevederilor:
- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1  Se aproba lista de repartizare a locuintelor construite din fonduri ANL, destinate
inchirierii, pentru solicitantii specialisti din invatamint si din sanatate si aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, intocmita in baza listei de
prioritati, aprobata prin H.C.L. nr. 342/25.07.2024, conform Anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2  Se aproba nivelul chiriei nominale si modul de calcul al acesteia, pentru locuintele

construite din fonduri ANL, destinate inchirierii, pentru solicitantii specialisti din
invatamint si din sanatate si aflate in administrarea Consiliului Local al
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Art.3

Art.4

Art.5

Art.6

Art.7

Municipiului Baia Mare, din imobilul situat in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand,
nr. 120, conform Anexei nr. 2, parte componenta a prezentei hotarari.

Se aproba modelul cadru de contract de inchiriere pentru locuintele construite din
fonduri ANL, destinate inchirierii, pentru solicitantii specialisti din invatamint si
din sanatate si aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare,
conform Anexei nr. 3, parte componenta a prezentei hotarari.

Lista de repartizare, aprobata la art. 1 din prezenta hotarare, se va afisa la sediul
Directiei Patrimoniu din Baia Mare, str. Piata Libertatii, nr. 17, si se va publica pe site-
ul www.baiamare.ro al Primariei Municipiului Baia Mare, cu respectarea prevederilor
legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal.

Eventualele contestatii cu privire la lista de repartizare, aprobata la art. 1 din
prezenta, pot fi formulate in termen de 7 zile de la afisare, iar solutionarea
contestatiilor se va asigura in termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
viceprimarul desemnat ca inlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, prin
aparatul de specialitate.

Prezenta hotarare se comunica la;

Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar desemnat;
Institutia Prefectului Judetul Maramures;

Directia Generala Juridica si Patrimoniu;

Directia Patrimoniu;

Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol;
Solicitantilor cuprinsi in Anexa nr.1 din prezenta hotérare

Initiator,

p.Primar

Viceprimar desemnat
loan Doru Dancus

Avizat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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Anexanr.1laHCL nr. 12024

LISTA DE REPARTIZARE
A LOCUINTELOR PENTRU TINERI iN REGIM DE iNCHIRIERE AN.L.
PENTRU SPECIALISTII DIN SANATATE SI INVATAMANT
BAIA MARE, BD. REGELE FERDINAND NR.120

NUMAR / PUNCT OBSERVATII OBSERVATII
Nr. NUMELE SI ADRESA DATA Al
crt. PRENUMELE DEPUNERII REALIZ NR. NR.
CERERII AT APARTAMENT CAMERE
(.. .. 25839/22.05.2024 69 5 2
2 | . 22826/30.04.2024 69 6 2
3 | 22437/26.04.2024 62 9 2
intocmit,

Serviciul Contracte Imobiliare




ANEXA NR.3 LA H.C.L. NR. 12024

MODEL CADRU CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta construite prin A.N.L. in vederea inchirierii
pentru specialisti din sanatate si invatamant

l. PARIILE CONTRACTULUI
Municipiul Baia Mare, CUI 3627692, cu sediul in Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 37,
reprezentat de Primar in calitate de LOCATOR

si
Domnul / Doamna ........... cu domiciliul in _......, str. .... _nr. ... R |« P jud.
Maramures, legitimata cu Cl seria _....._ nr. ... , CNP. el ., 1in

calitate de LOCATAR / CHIRIAS

a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza Hotararii nr. 457/23.11.2023 Consiliului
Local Baia-Mare.

I1.OBIECTUL INCHIRIEII

2.1 Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte de tip ANL situata in
Municipiul Baia Mare, judetul Maramures, Bd Regele Ferdinand nr.120, ap. ....... .
compusa din _......... _ camere si dependinte, cu suprafata desfasurata construita de _......_
mp.

2.2 Predarea-primirea locuintei se va face in baza unui proces-verbal , ce constituie anexa la
prezentul contract.

2.3 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de locatarul care a primit
locuinta si de membrii familiei acestuia.

2.4 Primul in calitate de locator inchirieaza, iar al doilea, in calitate de locatar / chirias ia cu

chirie locuinta din Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120, et. .... , ap. ...._, judetul
Maramures, compusa din: ........ _ camere si dependinte cu suprafata desfasurata construita de
TP _mp.
2.5 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa, compusa din:
— chirias;
— sot/sotie;
— fiu/fiica;

2.6. Locuinta descrisa la cap. Il punctul 2.1 se preda in stare de folosinta cu instalatiile si
inventarul prevazute in procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii, care
face parte integranta din prezentul contract.

I11. DURATA INCHIRIERII
3.1 Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, incepand cu data de
............. __sipanaladatade...........
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3.2 La expirarea termenului contractul de inchiriere poate fi prelungit cu acordul ambelor
parti.

3.3 Prelungirea contractului de inchiriere se va face, succesiv, pe perioade de cate un an prin
act aditional.

3.4. In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului de inchiriere, locatarul este
obligat sa predea locuinta pe baza de proces verbal de predare-primire, libera de orice sarcini
si in stare normala de folosinta.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

4.1 Chiria lunara este de ........... lei si a fost calculata conform prevederilor din Legea
nr.151/2017, Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr. 1174 din 28 octombrie 2021
privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001 tinandu-se seama de varsta chiriasilor si
veniturile pe membru de familie.

4.2 Chiria lunara se recalculeaza anual, in condiitiile prevederilor Legii nr.152 din 15 iulie
1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru toti titularii de contract.
4.3 Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de .......... si se achita in contul locatorului:
RO12TREZ43621A300530XXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, beneficiar Municipiul
Baia Mare sau la casieriile situate in Baia Mare str. Vasile Lucaciu nr.2, Str. Gheorghe Sincai
nr.37, Bd. Independentei nr.2C si Aleea Scolii nr.1 pana la data de 25 a fiecarei luni, pentru
luna in curs.

4.4 Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica 1in situatia emiterii unor acte
normative cu privire la chirii (Lege, 0.G, 0.U.G., H.G. sau H.C.L.)

4.5 Valoarea chiriei se poate modifica in urmatoarele situatii:

a) La actualizarea anuala a cuantumului chiriei, prevazuta de legea locuintelor ANL;

b) in functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate in ultimele 12 luni;

¢) In alte conditii prevazute de lege.

4.6 Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului si va intra in
vigoare la data prevazuta de actul normativ.

4.7 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit
exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

4.8 Potrivit art.1523 Cod Civil, debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea
termenului scadent de plata a chiriei si utilitagilor.

4.9 Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a utilitatilor, a cheltuielilor ce
decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si a cheltuielilor de intretinere
pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pana la acea data.

4.10 Pentru orice intarziere in plata, executarea silita a chiriasului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin inregistrarea la organul fiscal.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA Sl INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

A) Locatorul se obliga:

-sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;
-sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de functionalitate si siguranta in
exploatare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;
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-sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis , fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini ; sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice).

B) Locatarul / chiriasul se obliga:

-sa plateasca integral, in cuantumul si la termenele prevazute prin contract, chiria lunara,
precum si orice alte obligatii de plata;

-sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

-sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

-sa nu efectueze in nici un fel lucrari de constructii, investitii, modernizari, amenajari,
demolari, inlocuiri sau alte operatiuni de acest gen ce ar putea afecta in vreun fel
functionalitatea sau structura de rezistenta, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului
inchiriat, fara acordul scris al locatorului precum si fara avizele si autorizatiile prevazute de
lege;

-sa asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

-sa achite lunar obligatiile ce-i revin din utilitatile si cheltuielile comune calculate de
administrator conform actelor normative in vigoare ( incalzire, apa calda menajera, apa
canal, energie electrica, spatii de folosinta comuna, curatenie spatii comune;

-sa respecte cu strictete destinagia imobilului inchiriat, normele igienico-sanitare, de paza, de
prevenire si stingere a incendiilor, precum si alte dispozitii legale in vigoare, raspunzand
pentru orice fel de pagube produse din cauza sa;

-sa permita reprezentantilor locatorului sa controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut spatiul inchiriat;

-la incetarea / rezilierea contractului, indiferent de cauza, chiriasul se obliga sa elibereze
imediat spatiul si sa-l predea locatorului in stare perfecta de functionare, neocupat, curat,
igienizat si liber de orice fel de sarcini / sau obligatii, impreuna cu inventarul primit, pe baza
de proces verbal de predareprimire;

-sa nu efectueze, fara acordul locatorului, nici o modificare in structura interioara a suprafetei
locative inchiriate.

-sa notifice locatorului dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membrii de
familie cu care locuieste impreuna, a unei locuinte, in termen de 30 zile de la data dobandirii;
-sa locuiasca efectiv in locuinta inchiriata fara a o lasa nefolosita o perioada mai mare de 3
luni;

-sa nu cedeze dreptul de folosinta a locuintei inchiriate altor persoane

-sa predea la mutare locatorului locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu obiectele de
inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei

- conform prevederilor art. 8 alin. (9') din legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, chiriasul are obligatia de a prezenta documente din care sa
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii
locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuala a chiriei
realizata in conditiile legii, in caz contrar, chiria calculata potrivit prevederilor alin. (7) se
pondereaza cu coeficientii prevazuti la alin. (8) si (8!), fara a se aplica coeficientul de
ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9').
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V1. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

6.1 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

-prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la cap.V pct. B asa cum sunt acestea formulate;

-impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

-exonereaza locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

-autorizeaza locatorul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

6.2 Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea locatarului/chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de
60 de zile.

b) Cererea locatorului atunci cand:

-locatarul/chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

-locatarul/chiriasul a pricinuit numeroase stricaciuni locuintei, cladirii unde este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara
drept parti ale acestora;

-locatarul/chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

-locatarul/chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

c) La cererea locatorului atunci cand locatarul/chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin
din utilitatile / cheltuielile comune pe o perioada de 3 luni, daca acestea au fost stabilite prin
contractul de inchiriere in sarcina locatarului/chiriasului.

d) Pentru orice intarziere in plata, executarea silita a chiriasului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin inregistrarea la organul fiscal.

Prezentul contract de inchiriere se va inregistra la organul fiscal competent devenind
titlu executoriu pentru plata chiriei si in privinta obligatiei de restituire a locuintei in
conformitate cu prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

e) Locatarul/chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitatilor pana la data executarii
efective a evacuarii.

6.3 Contractul de inchiriere este nul de drept in situatia in care titularul subinchiriaza
locuinta altor persoane .

VII. ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Locatarul/chiriasul se obliga sa renunte la contractul de inchiriere, sa elibereze si sa predea
locuinta in urmatoarele situatii:

1. daca nu achita lunar chiria;

2. daca nu achita garantia - fondul de rulment;

3. daca nu achita lunar utilitatile / taxele comunale calculate potrivit Regulamentului aprobat
prin H.C.L. nr. 376 /2011 astfel:

a) dupa numarul persoanelor care locuiesc efectiv in imobil: consumul de apa si canalizarea,
consumul de apa calda menajera, curentul electric aferent partilor comune, cheltuielile pentru
ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, cheltuielile pentru curatenie;

b) incalzirea apartamentului calculata proportional cu suprafata locativa inchiriata in lunile
cand aceasta se furnizeaza;

4. cedarea contractului de inchiriere unor terte persoane, schimbarea spatiului fara aprobarea
proprietarului sau cazarea altor persoane in locuinta mai mult de 5 zile;

5. nerespectarea ordinei si linistii in interiorul imobilului si locuintei sau comportamentul
care face imposibila convietuirea cu restul locatarilor din imobil;
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6. nu asigura curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna si
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitand gunoiul in alte locuri decat
cele special amenajate.

Locatarul/chiriasul renunta la notificarea prevazuta la art.1038 Noul Cod de Procedura Civila
si recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura evacuarii prevazuta la
cap.2 din titlul XI, Noul Cod de Procedura Civila, daca locatiunea inceteaza din orice motive,
iar dreptul locatarului/chiriasului este socotit stins.

VI1II DISPOZITII SPECIALE

8.1 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea partiala sau totala a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

8.2 Orice notificari sau comunicari adresate chiriasului, ce vizeaza executarea contractului,
vor fi facute de locator, fie la adresa imobilului in care se afla spatiul inchiriat, fie la
domiciliul chiriasului. Comunicarile adresate locatorului vor fi facute de chirias la sediul
social al locatorului.

8.3 Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile cuprinse in actele normative in vigoare
pe durata desfasurarii sale. De asemenea, fac parte integranta din contract anexele, precum si
toate actele aditionale, valabil semnate de parti.

8.4 Pentru orice modificare sau completare a prezentului contract este necesar acordul scris al
tuturor partilor.

8.5 Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu
intarziere a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. Daca acest lucru nu este
posibil, competenta revine instantei judecatoresti de drept comun,

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR / CHIRIAS,

PRIMARUL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Dir. Ex. Directia Economica

Dir. Gen. Directia Generala Juridica si Patrrimoniu

Vizat legalitate

Sef Serviciu Contracte Imobiliare

Intocmit
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NR. 605/ 19.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Listei de repartizare a locuintelor pe anul 2024 pentru solicitantii
specialisti din invatamint si din sanatate, indreptatiti sa primeasca cu chirie locuinte
construite prin ANL destinate inchirierii specialistilor din invatamint si din sanatate,
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului
chiriei precum si modul de calcul al acesteia

Prin Protocolul de predare-primire a obiectivului de investitii locuintele pentru tineri,
destinate inchirierii, specialisti din sanatate si invatamant, Amplasament — Strada
Granicerilor nr.120, cu 19 u.l., P+4E, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
inregistrat la A.N.L. sub nr. 66/30.03.2023 si sub nr. 19376/27.04.2023 la Municipiul Baia
Mare, Agentia Nationala pentru Locuinte a predat catre Municipiul Baia Mare obiectivul
de investitie mai sus mentionat.

In vederea repartizarii si aplicarii prevederilor art.15 din HG nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv a prevederilor cap.lV Repartizarea
locuintelor din Regulamentul privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a Municipiului Baia Mare si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare aprobat prin H.C.L. nr.
144/30.04.2020, modificat prin H.C.L. nr.116/27.04.2023 se intocmeste Lista de repartizare a
locuintelor - model Anexa nr.7- prin preluarea solicitantilor inscrisi in lista de prioritate
ramasa definitiva dupa solutionarea eventualelor contestatii, in limita numarului de unitati
locative disponibile pentru inchiriere.

Drept urmare a fost intocmita “Lista de repartizare a locuintelor” prin preluarea solicitantilor
inscrigi in anexa nr.1 Lista de prioritati pe anul 2024 cu solicitantii specialisti din invatamint
si din sanatate 1indreptatiti sa primeasca cu chirie locuinte construite prin ANL destinate
inchirierii pentru specialisti din invatamint si din sanatate, aflate in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare aprobata prin H.C.L. nr.342/25.07.2024 si ramasa
definitiva.

Conform prevederilor cap. IV din Regulamentul privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a
Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
aprobat prin H.C.L. nr. 144/30.04.2020, modificat prin H.C.L. nr.116/27.04.2023, citez:

- art. 24 (5) “ Lista de repartizare va fi data publicitarii, prin afisare, la un loc accesibil
publicului, respectiv, prin postare pe site-ul primariei, aceasta fiind definitiva si oferind
solicitantului, dreptul de atribuire a unei locuinge A.N.L. Contestaiile cu privire la
repartizarea locuinzelor se adreseaza si se solufioneaza in condiriile prevazute la capitolul
V.” Art.26. (1)’ Repartizarea efectiva a locuingelor noi catre solicitant, se va face in sedinta
publica, prin inmdnarea formularului de REPARTITIE (Anexa nr.8), in baza caruia se va
incheia contractul de inchiriere.”
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Conform art. 15, alin.(5) din HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, citez:

” La data repartizarii locuingelor pentru tineri, destinate inchirierii, solicitanyii acestora
au obligayia sa reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data la care se poate
incepe efectiv repartizarea locuingelor si la care se raporteaza indeplinirea condigiilor
referitoare la varsta solicitanyilor de locuinge, prevazute la art. 8 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, este data preluarii in
administrare a locuingelor respective de catre cei indreptayifi, potrivit prevederilor art.
191 alin. (3) din prezentele norme metodologice ”.

in baza repartitiei, se va incheia contractul de inchiriere pentru specialistii din invatamint si
din sanatate. Contractul de inchiriere pentru locuinta ANL destinata inchirierii specialistilor
din invatamant si sanatate se va intocmi conform art. 8 alin. 4 din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, citez:

"Contractele de inchiriere se incheie pe o0 durata de 5 ani de la data repartizarii locuingei si
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au
implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuala a cuantumului chiriei, in funcie de
coeficientul de ponderare prevazut la alin. (9), precum si rata anuala a inflayiei prevazuta la
alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi limitele prevazute la alin. (97) si nu poate
fi mai mic decdt cel prevazut la alin. (99)".

Prin urmare, contractele de inchiriere pentru locuintele situate 1in Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand nr.120 se vor incheia pe o perioada de 5 ani. Dupa expirarea perioadei contractuale
initiale, prelungirea contractelor de inchiriere se va face succesiv, pe perioade de cate 5 ani.

in sedinta din data de 19.08.2024 membrii comisiei sociale au analizat Lista de prioritati
pe anul 2024 cu solicitantii specialisti din invatamint si din sanatate 1indreptatiti sa
primeasca cu chirie locuinte construite prin ANL destinate inchirierii pentru specialisti
din invatamint si din sanatate, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare, aprobata prin HCL nr.342/25.07.2024 in vederea intocmirii Listei de
repartizare pentru anul 2024, urmare a parcurgerii procedurii legale pentru repartizare.
Solicitam adoptarea de urgenta a acestui proiect pentru a se putea incheia la inceputul
lunii septembrie aceste contracte astfel nemaifiind nevoiti sa achitam din bugetul local
recuperarea investitiei catre ANL pentru apartamentele nerapartizate, conf. Art.8 alin.13 si
alin 13 indice 1 din legea 152/1998 rep. si modificata.

Ca urmare a solicitarilor depuse de titularii de cerere din anexa nr.l1 la HCL nr.
342/25.07.2024 prin:

- cererea doamnei .... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38222/19.08.2024
solicita repartizarea locuintei A.N.L. situate in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
..., (2 camere),

- cererea doamnei .... 1inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38218/19.08.2024
solicita repartizarea locuintei A.N.L. situate in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
..., (2 camere),

- cererea doamnei ... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38214/19.08.2024
solicita repartizarea locuintei A.N.L. situate in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
..., (2 camere), s-a intocmit Lista de repartizare anexata la prezenta.

Avand in vedere cele de mai sus propunem comisiilor de specialitate si Consiliului Local
Baia Mare sa analizeze si sa aprobe Lista de repartizare a locuintelor pe anul 2024 pentru
solicitantii specialisti din invatamant si din sanatate, indreptatiti sa primeasca cu chirie
locuinte construite prin ANL destinate inchirierii specialistilor din invatamint si din
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sanatate, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului
chiriei precum si modul de calcul al acesteia

Anexe:

- Protocolul de predare-primire a obiectivului de investitii locuintele pentru tineri,
destinate inchirierii, specialisti din sanatate si invatamant, Amplasament — Strada
Granicerilor nr.120, cu 19 u.l., P+4E, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
inregistrat la A.N.L. sub nr. 66/30.03.2023 si sub nr. 19376/27.04.2023 la Municipiul Baia
Mare.

- Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor privind executia lucrarilor de
constructii aferente investitiei: locuinte pentru tineri destinate inchirierii, specialisti din
sanatate si din invatamant — Strada Granicerilor nr.120, cu 19 unitati locative, P+4E,
inregistrat la A.N.L. sub nr.5596/17.03.2023 si sub nr.13009/17.03.2023 la Municipiul
Baia Mare

- HCL nr.342/2024 privind aprobarea Listei de prioritati pe anul 2024 cu solicitantii
specialisti din invatamint si din sanatate indreptatiti sa primeasca cu chirie locuinte
construite prin ANL destinate inchirierii pentru specialisti din invatamint si din sanatate,
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

- Borderoul comisiei sociale nr.38224 din sedinta din data de 19.08.2024.

- Cererea doamnei .... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 38222/19.08.2024

- Cererea doamnei .... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. -38218/19.08.2024

- Cererea doamnei ... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. -38214/19.08.2024

Vizat,
Jur. Gligan Vasile-Cameliu Jur. Narita Florina-Vasilica
Director general Sef serviciu

intocmit,
Ec. Dredean Erika
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Listei de repartizare a locuintelor pe anul 2024 pentru solicitantii specialisti
din invatamint si din sanatate, indreptititi sa primeasca cu chirie locuinte construite prin ANL
destinate inchirierii specialistilor din invatamint si din sanatate, aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum si modul de calcul al
acesteia

Prin Protocolul de predare-primire a obiectivului de investitii locuintele pentru tineri, destinate
inchirierii, specialisti din sanatate si invatamant, Amplasament — Strada Granicerilor nr.120, cu 19
u.l., P+4E, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures inregistrat la A.N.L. sub nr. 66/30.03.2023 si
sub nr. 19376/27.04.2023 la Municipiul Baia Mare, Agentia Nationala pentru Locuinte a predat catre
Municipiul Baia Mare obiectivul de investitie mai sus mentionat.

In vederea repartizarii si aplicarii prevederilor art.15 din HG nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv a prevederilor cap.lV Repartizarea
locuintelor din Regulamentul privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a Municipiului Baia Mare si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare aprobat prin H.C.L. nr. 144/30.04.2020,
modificat prin H.C.L. nr.116/27.04.2023 au fost preluati toti titularii de cereri din anexa nr.1 la
H.C.L. nr.342/25.07.2024 si intocmita “Lista de repartizare a locuintelor” prin preluarea
solicitantilor inscrisi in Lista de prioritate ramasa definitiva, in limita numarului de unitati locative
disponibile pentru inchiriere.

In sedinta din data de 19.08.2024 membrii comisiei sociale au analizat Lista de prioritati pe anul
2024 cu solicitantii specialisti din invatamint si din sanatate indreptatiti sa primeasca cu chirie
locuinte construite prin ANL destinate inchirierii pentru specialisti din invatamint si din sanatate,
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, aprobata prin HCL nr.342/2024
si cererile de repartizare a unei locuinte ANL situate in Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120 a
doamnei .... inregistratda la Municipiul Baia Mare sub nr. 38222/19.08.2024, a doamnei ... ...
inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 38218/19.08.2024 a doamnei ... inregistrata la
Municipiul Baia Mare sub nr. 38214/19.08.2024, drept urmare a fost intocmita Lista de repartizare
pe anul 2024.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii Lista de repartizare a locuintelor pe
anul 2024 pentru solicitantii specialisti din invatamint si din sanatate, indreptatiti sa primeasca cu
chirie locuinte construite prin ANL destinate inchirierii specialistilor din invatamint si din sanatate,
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum si
modul de calcul al acesteia

p.Primar
Viceprimar desemnat
loan Doru Dancus
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