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 1 ex. / D.E. / 20.08.2024

P R O I E C T   D E   H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea Listei de repartizare a locuințelor pe anul 2024 pentru solicitanții
specialiști din învățămînt și din sănătate, îndreptățiți să primească cu chirie locuinţe
construite prin ANL destinate închirierii specialiștilor din învățămînt și din sănătate,
aflate în administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei
precum și modul de calcul al acesteia

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare întrunit în ședința din data _________

Examinând:

- Referatul de aprobare al inițiatorului proiectului Ioan Doru Dăncuș viceprimar desemnat  
ca înlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, înregistrat cu nr............../2024;

 - Raportul de specialitate nr. 605/19.08.2024 promovat de  Direcţia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare privind aprobarea listei de repartizare a locuințelor pe anul 2024 pentru
solicitanții specialiști din învățămînt și din sănătate, îndreptățiți să primească cu chirie locuinţe
construite prin ANL destinate închirierii specialiștilor din învățămînt și din sănătate, aflate în
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum și modul
de calcul al acesteia

   - Procesul verbal de recepție la terminarea lucrărilor privind execuția lucrărilor de
construcții aferente investiției: locuințe pentru tineri destinate închirierii, specialiști din sănătate
și din învățământ – Strada Grănicerilor nr.120, cu 19 unități locative, P+4E, înregistrat la
A.N.L. sub nr.5596/17.03.2023 și sub nr.13009/17.03.2023 la Municipiul Baia Mare
-   P r o t o c o l u l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e  a  o b i e c t i v u l u i  d e  i n v e s t i ț i i  l o c u i n ț e l e  p e n t r u  t i n e r i , 
d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  s p e c i a l i ș t i  d i n  s ă n ă t a t e  ș i  î n v ă ț ă m â n t ,  A m p l a s a m e n t  –  S t r a d a 
G r ă n i c e r i l o r  n r . 1 2 0 ,  c u  1 9  u . l . ,  P + 4 E ,  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  J u d e ț u l  M a r a m u r e ș  î n r e g i s t r a t 
l a   A . N . L .   s u b   n r .   6 6 / 3 0 . 0 3 . 2 0 2 3   ș i   s u b   n r .   1 9 3 7 6 / 2 7 . 0 4 . 2 0 2 3   l a   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e : 

 - HCL nr.342/25.07.2024 privind aprobarea Listei de priorităţi pe anul 2024 cu solicitanții
specialiști din învățămînt și din sănătate  îndreptățiți să primească cu chirie  locuinţe construite
prin ANL destinate închirierii pentru specialiști din învățămînt și din sănătate, aflate în

administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare 
- Cererea doamnei .... înregistrată la Municipiul Baia Mare sub  nr. 38222 / 19.08.2024 prin

care solicită repartizarea locuinței A.N.L. situate în Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
..., (2 camere)
-   Cererea doamnei .... înregistrată la Municipiul Baia Mare sub  nr. 38218 / 19.08.2024 prin

care solicită repartizarea locuinței A.N.L. situate în Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
...., (2 camere)
-   Cererea doamnei ... înregistrată la Municipiul Baia Mare sub  nr. 38214 / 19.08.2024 prin

care solicită repartizarea locuinței A.N.L. situate în Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120,
..., (2 camere)
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Având în vedere:

-  Legea nr. 152/1998, privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată cu
modificările și completările ulterioare;
-  H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, cu
modificările şi completările ulterioare;
- Legea locuinței nr.114/1996 republicată, cu modificările și completările ulterioare;
-  H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a
prevederilor Legii Locuintei nr. 114/1996 republicată, cu modificările si completările
ulterioare;
- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protecţia şi promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap cu modificările şi completările ulterioare;
- Hotărârea nr. 81 / 26.01.2023 privind modificarea şi completarea Normelor metodologice
pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei
Naţionale pentru Locuinţe, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 962/2001;
- H.C.L. nr. 334/2020 privind propunerea Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate în

soluționarea cererilor de locuințe și în repartizarea locuințelor de tip A.N.L. destinate
închirierii, aflate pe raza teritorială a municipiului Baia Mare și în administrarea Consiliului
Local al  Municipiului Baia Mare;
- H.C.L. nr.374/2020 privind aprobarea Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate în

soluționarea cererilor de locuințe și în repartizarea locuințelor de tip A.N.L. destinate
închirierii,  aflate pe raza teritorială a Municipiului Baia Mare și în administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare;
- Ordonanța nr.24/2024 pentru modificarea și completarea Legii nr.152/1998 privnd înființarea
Agenției Naționale pentru Locuințe,
- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea și închirierea locuințelor de tip A.N.L.  aflate pe raza teritorială a
Municipiului Baia Mare și în administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

- H.C.L.nr.116/2023 privind modificarea și completarea Regulamentului privind reglementarea
cadrului general pentru repartizarea și închirierea locuințelor de tip A.N.L.  aflate peraza
teritorială a Municipiului Baia Mare și în administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020;

În temeiul prevederilor:

- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

H O T Ă R Ă Ş T E : 

Art.1 Se aprobă lista de repartizare a locuințelor construite din fonduri ANL, destinate
închirierii, pentru solicitanții specialiști din învățămînt și din sănătate și aflate în

administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, întocmită în baza listei de
priorități, aprobată prin H.C.L. nr. 342/25.07.2024, conform Anexei nr. 1, parte
integrantă din prezenta hotărâre.

A r t . 2 S e  a p r o b ă  n i v e l u l  c h i r i e i  n o m i n a l e  ș i  m o d u l  d e  c a l c u l  a l  a c e s t e i a ,  p e n t r u  l o c u i n ț e l e 
c o n s t r u i t e  d i n  f o n d u r i  A N L ,  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  p e n t r u  s o l i c i t a n ț i i  s p e c i a l i ș t i  d i n 
î n v ă ț ă m î n t  ș i  d i n  s ă n ă t a t e  ș i  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l 

C:\\Users\\erika\\AppData\\Local\\Microsoft\\Windows\\INetCache\\erika\\sintact 4.0\\cache\\Legislatie\\temp525504\\00051424.htm
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M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e ,  d i n  i m o b i l u l  s i t u a t  î n  B a i a  M a r e ,  B d .  R e g e l e  F e r d i n a n d , 
n r .   1 2 0 ,   c o n f o r m   A n e x e i   n r .   2 ,   p a r t e   c o m p o n e n t ă   a   p r e z e n t e i   h o t ă r â r i .   

A r t . 3 S e  a p r o b ă  m o d e l u l  c a d r u  d e  c o n t r a c t  d e  î n c h i r i e r e  p e n t r u  l o c u i n ț e l e  c o n s t r u i t e  d i n 
f o n d u r i  A N L ,  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  p e n t r u  s o l i c i t a n ț i i  s p e c i a l i ș t i  d i n  î n v ă ț ă m î n t  ș i 
d i n  s ă n ă t a t e  ș i  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e , 
c o n f o r m   A n e x e i   n r .   3 ,   p a r t e   c o m p o n e n t ă   a   p r e z e n t e i   h o t ă r â r i . 

Art.4 Lista de repartizare, aprobată la art. 1 din prezenta hotărâre, se va afișa la sediul
Direcției Patrimoniu din Baia Mare, str. Piața Libertății, nr. 17, și se va publica pe site-
ul www.baiamare.ro al Primăriei Municipiului Baia Mare, cu respectarea prevederilor
legislației privind protecția datelor cu caracter personal.

A r t . 5 E v e n t u a l e l e  c o n t e s t a ț i i  c u  p r i v i r e  l a  l i s t a  d e  r e p a r t i z a r e ,  a p r o b a t ă  l a  a r t .  1  d i n 
p r e z e n t a ,  p o t  f i  f o r m u l a t e  î n  t e r m e n  d e  7  z i l e  d e  l a  a f i ş a r e ,  i a r  s o l u ţ i o n a r e a 
c o n t e s t a ţ i i l o r   s e   v a   a s i g u r a   î n   t e r m e n   d e   1 5   z i l e   d e   l a   p r i m i r e ,   î n   c o n d i ț i i l e   l e g i i . 

A r t . 6 C u  d u c e r e a  l a  î n d e p l i n i r e  a  p r e v e d e r i l o r  p r e z e n t e i  h o t ǎ r â r i   s e  î n c r e d i n ț e a z ă 
v i c e p r i m a r u l  d e s e m n a t   c a  î n l o c u i t o r  a l  P r i m a r u l u i  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e ,  p r i n 
a p a r a t u l   d e   s p e c i a l i t a t e . 

A r t . 7 P r e z e n t a   h o t ă r â r e   s e   c o m u n i c ă   l a : 

       -   Primarul Municipiului Baia Mare prin viceprimar desemnat;
       -   Instituţia Prefectului Judeţul Maramureş;
       -   Direcţia Generală Juridică și Patrimoniu;
       -   Direcţia Patrimoniu;
       -   Serviciul Administraţie Publică Locală, Registru Agricol;
       -    Solicitanților cuprinși în Anexa nr.1 din prezenta hotărâre

Iniţiator,
p.Primar
V i c e p r i m a r   d e s e m n a t 
I o a n   D o r u   D ă n c u ș 

           Avizat pentru legalitate,
       Jur. Lia Augustina Mureşan
Secretar General al  Municipiului Baia Mare

http://www.baiamare.ro


                       Anexa nr. 1 la HCL nr._____/2024

LISTA DE REPARTIZARE

A LOCUINȚELOR PENTRU TINERI ÎN REGIM DE ÎNCHIRIERE  A.N.L.

PENTRU SPECIALIȘTII DIN SĂNĂTATE ȘI ÎNVĂTĂMÂNT

BAIA MARE, BD. REGELE FERDINAND NR.120

Nr.
crt.

NUMELE ȘI
PRENUMELE

ADRESA
NUMĂR /

DATA
DEPUNERII

CERERII

PUNCT
AJ

REALIZ
AT

OBSERVAȚII

NR.
APARTAMENT

OBSERVAȚII

NR.
CAMERE

1 ..... ..... 25839/22.05.2024 69 5 2

2 ..... .... 22826/30.04.2024 69 6 2

3 ...... ....... 22437/26.04.2024 62 9 2

Întocmit,

Serviciul  Contracte Imobiliare



  2   e x .   /   D . E .   /   2 0 . 0 8 . 2 0 2 4 

                                                                                                                                                A N E X A   N R . 3   L A   H . C . L .   N R .   _ _ _ _ _ / 2 0 2 4 
_ _ _ _ _ _ 
M O D E L   C A D R U     C O N T R A C T   D E   Î N C H I R I E R E 
N r .   _ _ _ _ _ _ _   /   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

C O N T R A C T   D E   Î N C H I R I E R E 
p e n t r u  s u p r a f e ţ e l e  c u  d e s t i n a ţ i e  d e  l o c u i n ţ ă  c o n s t r u i t e  p r i n  A . N . L .  î n  v e d e r e a  î n c h i r i e r i i 
p e n t r u   s p e c i a l i ș t i   d i n   s ă n ă t a t e   ș i   î n v ă ț ă m â n t 

I .   P Ă R Ț I L E   C O N T R A C T U L U I 
M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  C U I  3 6 2 7 6 9 2 ,  c u  s e d i u l  î n  B a i a  M a r e ,  s t r .  G h e o r g h e  Ş i n c a i  nr. 3 7 , 
r e p r e z e n t a t   d e   P r i m a r     î n   c a l i t a t e   d e   L O C A T O R 
  ş i 
D o m n u l  /  D o a m n a  . . . . . . . . . . .  c u  d o m i c i l i u l  î n  _ . . . . . . ,  s t r .  . . . . . _  nr. _ . . . . . . . _  a p . _ . . . . . . . . . . . .  j u d . 
M a r a m u r e ș ,  l e g i t i m a t ă  c u  C I  s e r i a  _ . . . . . _  nr. _ . . . . . . . . . . _ ,  C.N.P. . . . . . . . . . . . . _ _ ,  t e l .  . . . . . . . . . . . . . _ ,  î n 
c a l i t a t e   d e   L O C A T A R   /   C H I R I A Ș 

a  i n t e r v e n i t  p r e z e n t u l  c o n t r a c t  d e  î n c h i r i e r e  î n  b a z a  H o t ă r â r i i  nr. 4 5 7 / 2 3 . 1 1 . 2 0 2 3  C o n s i l i u l u i 
L o c a l   B a i a - M a r e . 

I I . O B I E C T U L   Î N C H I R I E I I 

2 . 1  O b i e c t u l  c o n t r a c t u l u i  î l  c o n s t i t u i e  î n c h i r i e r e a  u n e i  l o c u i n ț e  d e  t i p  A N L  s i t u a t ă  î n 
M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  j u d e ț u l  M a r a m u r e ș ,  B d  R e g e l e  F e r d i n a n d  nr.1 2 0 ,  a p .  . . . . . . . _ _ _ 
c o m p u s ă  d i n  _ . . . . . . . . . _  c a m e r e  ș i  d e p e n d i n ț e ,  c u  s u p r a f a ț a  d e s f ă ș u r a t ă  c o n s t r u i t ă  d e  _ . . . . . . _ _ _ 
m p . 
2 . 2  P r e d a r e a - p r i m i r e a  l o c u i n ț e i  s e  v a  f a c e  î n  b a z a  u n u i  p r o c e s - v e r b a l  ,  c e  c o n s t i t u i e  a n e x a   l a 
p r e z e n t u l   c o n t r a c t . 
2 . 3  L o c u i n ț a  c a r e  f a c e  o b i e c t u l  î n c h i r i e r i i  v a  f i  f o l o s i t ă  e x c l u s i v  d e  l o c a t a r u l  c a r e  a  p r i m i t 
l o c u i n ț a   ș i   d e   m e m b r i i   f a m i l i e i   a c e s t u i a .   
2 . 4  P r i m u l  î n  c a l i t a t e  d e  l o c a t o r  î n c h i r i e a z ă ,  i a r  a l  d o i l e a ,  î n  c a l i t a t e  d e  l o c a t a r  /  c h i r i a ş  i a  c u 
c h i r i e  l o c u i n ţ a  d i n  B a i a  M a r e ,  B d .  R e g e l e  F e r d i n a n d  nr.1 2 0 ,  e t .  . . . . _ ,  a p .  . . . . _ ,  j u d e ţ u l 
M a r a m u r e ş ,  c o m p u s ă  d i n :  . . . . . . . . _  c a m e r e  ş i   d e p e n d i n ţ e  c u  s u p r a f a ţ a  d e s f ă ş u r a t ă  c o n s t r u i t ă  d e 
_ . . . . . . . . . . _   m p . 
2 . 5   L o c u i n ţ a   c a r e   f a c e   o b i e c t u l   î n c h i r i e r i i   v a   f i   f o l o s i t ă   d e   c h i r i a ş   ş i   f a m i l i a   s a ,   c o m p u s ă   d i n : 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   –   c h i r i a ș ; 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   –   s o ț / s o ț i e ; 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   –   f i u / f i i c ă ; 

2 . 6 .  L o c u i n ţ a  d e s c r i s ă  l a  c a p .  I I  p u n c t u l  2 . 1  s e  p r e d ă  î n  s t a r e  d e  f o l o s i n ţ ă  c u  i n s t a l a ţ i i l e  ş i 
i n v e n t a r u l  p r e v ă z u t e  î n  p r o c e s u l  v e r b a l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e  î n c h e i a t  î n t r e  s u b s e m n a ţ i i ,  c a r e 
f a c e   p a r t e   i n t e g r a n t ă   d i n   p r e z e n t u l   c o n t r a c t . 

I I I .   D U R A T A   Î N C H I R I E R I I 
3 . 1  C o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e  s e  î n c h e i e  p e  o  p e r i o a d ă  d e  5  a n i ,  î n c e p â n d  c u  d a t a  d e 
_ . . . . . . . . . . . . . _ _   ș i   p â n a   l a   d a t a   d e   . . . . . . . . . . . . _ _ _ _ _ _ . 
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3 . 2  L a  e x p i r a r e a  t e r m e n u l u i  c o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e  p o a t e  f i  p r e l u n g i t  c u  a c o r d u l  a m b e l o r 
p ă r ţ i .   
3 . 3  P r e l u n g i r e a  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e  s e  v a  f a c e ,  s u c c e s i v ,  p e  p e r i o a d e  d e  c â t e  u n  a n  p r i n 
a c t   a d i ț i o n a l . 
3 . 4 .  Î n  c a z u l  î n  c a r e  p ă r ț i l e  n u  c o n v i n  p r e l u n g i r e a  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e ,  l o c a t a r u l  e s t e 
o b l i g a t  s a  p r e d e a  l o c u i n ț a  p e  b a z a  d e  p r o c e s  v e r b a l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e ,  l i b e r ă  d e  o r i c e  s a r c i n i 
ș i   î n   s t a r e   n o r m a l ă   d e   f o l o s i n ț ă . 

I V .   C H I R I A   A F E R E N T Ă   L O C U I N Ț E I   C E   F A C E   O B I E C T U L   C O N T R A C T U L U I 

4 . 1  C h i r i a  l u n a r ă  e s t e  d e  . . . . . . . . . . .  l e i  ş i  a   f o s t  c a l c u l a t ă  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  d i n  L e g e a 
n r . 1 5 1 / 2 0 1 7 ,   L e g e a  n r . 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e , 
r e p u b l i c a t ă ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  ş i  c o m p l e t ă r i l e  u l t e r i o a r e ,   H . G .  nr. 1 1 7 4  d i n  2 8  o c t o m b r i e  2 0 2 1 
p r i v i n d  m o d i f i c a r e a  ş i  c o m p l e t a r e a  N o r m e l o r  m e t o d o l o g i c e  p e n t r u  p u n e r e a  î n  a p l i c a r e  a 
p r e v e d e r i l o r  L e g i i  nr. 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ţ a r e a  A g e n ţ i e i  N a ţ i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ţ e , 
a p r o b a t e  p r i n  H o t ă r â r e a  G u v e r n u l u i  nr. 9 6 2 / 2 0 0 1  ţ i n â n d u - s e  s e a m a  d e  v â r s t a  c h i r i a ş i l o r  ş i 
v e n i t u r i l e   p e   m e m b r u   d e   f a m i l i e . 
4 . 2  C h i r i a  l u n a r ă  s e  r e c a l c u l e a z ă  a n u a l ,  î n  c o n d i i ţ i i l e  p r e v e d e r i l o r  L e g i i  n r . 1 5 2  d i n  1 5  i u l i e 
1 9 9 8 ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ,   p e n t r u   t o ţ i   t i t u l a r i i   d e   c o n t r a c t .     
4 . 3  C h i r i a  l u n a r ă  s e  d a t o r e a z ă  î n c e p â n d  c u  d a t a  d e  . . . . . . . . . .  ş i  s e  a c h i t ă  î n  c o n t u l  l o c a t o r u l u i : 
R O 1 2 T R E Z 4 3 6 2 1 A 3 0 0 5 3 0 X X X X  d e s c h i s  l a  T r e z o r e r i a  B a i a  M a r e ,  b e n e f i c i a r  M u n i c i p i u l 
B a i a  M a r e  s a u  l a  c a s i e r i i l e  s i t u a t e  î n  B a i a  M a r e  s t r .  Vasile L u c a c i u  n r . 2 ,  S t r .  G h e o r g h e  Ș i n c a i 
n r . 3 7 ,  B d .  I n d e p e n d e n ț e i  n r . 2 C  ș i  A l e e a  Ș c o l i i  n r . 1  p â n ă  l a  d a t a  d e  2 5  a  f i e c ă r e i  l u n i ,  p e n t r u 
l u n a   î n   c u r s . 
4 . 4  P e  d u r a t a  î n c h i r i e r i i ,  c u a n t u m u l  c h i r i e i   s e  v a  m o d i f i c a   î n  s i t u a ţ i a  e m i t e r i i  u n o r  a c t e 
n o r m a t i v e   c u   p r i v i r e   l a   c h i r i i   ( L e g e ,   O . G   ,   O . U . G .   ,   H . G .   s a u   H . C . L . ) 
4 . 5   V a l o a r e a   c h i r i e i   s e   p o a t e   m o d i f i c a   î n   u r m ă t o a r e l e   s i t u a ț i i : 
a )   L a   a c t u a l i z a r e a   a n u a l ă   a   c u a n t u m u l u i   c h i r i e i ,   p r e v ă z u t ă   d e   l e g e a   l o c u i n ț e l o r   A N L ; 
b )  Î n  f u n c ț i e  d e  v e n i t u r i l e  n e t e  p e  m e m b r u  d e  f a m i l i e  a l e  t i t u l a r u l u i  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e , 
r e a l i z a t e   î n   u l t i m e l e   1 2   l u n i ; 
c )   Î n   a l t e   c o n d i ț i i   p r e v ă z u t e   d e   l e g e . 
4 . 6  O r i c e  m o d i f i c a r e  a  c u a n t u m u l u i  c h i r i e i  s e  v a  c o m u n i c a  î n  s c r i s  c h i r i a ş u l u i  ş i  v a  i n t r a  î n 
v i g o a r e   l a   d a t a   p r e v ă z u t ă   d e   a c t u l   n o r m a t i v . 
4 . 7  N e p l a t a  l a  t e r m e n  a  c h i r i e i  a t r a g e  o  p e n a l i z a r e  d e  0 , 0 5 %  a s u p r a  s u m e i  d a t o r a t e ,  p e n t r u 
f i e c a r e  z i  d e  î n t â r z i e r e ,  î n c e p â n d  c u  p r i m a  z i  c a r e  u r m e a z ă  a c e l e i a  c â n d  s u m a  a  d e v e n i t 
e x i g i b i l ă ,   f ă r ă   c a   m a j o r a r e a   s ă   p o a t ă   d e p ă ş i   t o t a l u l   c h i r i e i   r e s t a n t e . 
4 . 8  P o t r i v i t  a r t . 1 5 2 3  C o d  C i v i l ,  d e b i t o r u l  s e  a f l ă  d e  d r e p t  î n  î n t â r z i e r e  l a  î m p l i n i r e a 
t e r m e n u l u i   s c a d e n t     d e   p l a t ă   a   c h i r i e i   ş i   u t i l i t ă ţ i l o r .   
4 . 9  L o c a t a r u l  e s t e  o b l i g a t  l a  p l a t a  c h i r i e i  p r e v ă z u t e  î n  c o n t r a c t ,  a  u t i l i t ă ț i l o r ,   a  c h e l t u i e l i l o r  c e 
d e c u r g  d i n  f o l o s i r e a  p ă r ț i l o r  ș i  i n s t a l a ț i i l o r  c o m u n e  a l e  c l ă d i r i i  ș i  a  c h e l t u i e l i l o r  d e  î n t r e ț i n e r e 
p â n ă  l a  d a t a  e l i b e r ă r i i  e f e c t i v e  a  l o c u i n ț e i ,  p r e c u m  ș i  l a  r e p a r a r e a  p r e j u d i c i i l o r  d e  o r i c e  n a t u r ă 
c a u z a t e   l o c a t o r u l u i   p â n ă   l a   a c e a   d a t ă . 
4 . 1 0   P e n t r u   o r i c e   î n t â r z i e r e   î n   p l a t ă ,   e x e c u t a r e a   s i l i t ă   a   c h i r i a ş u l u i   s e   v a   f a c e   p e   b a z a 
p r e z e n t u l u i   c o n t r a c t ,   c e   c o n s t i t u i e   t i t l u   e x e c u t o r i u ,   p r i n   î n r e g i s t r a r e a   l a   o r g a n u l   f i s c a l . 

V. O B L I G A Ț I I L E  P Ă R Ț I L O R  P R I V I N D  F O L O S I R E A  Ș I  Î N T R E Ț I N E R E A 
S P A Ț I I L O R   C A R E   F A C   O B I E C T U L   C O N T R A C T U L U I   

A )   L o c a t o r u l   s e   o b l i g ă : 

- s ă   p r e d e a   c h i r i a ş u l u i   l o c u i n ţ a   î n   s t a r e   n o r m a l ă   d e   f o l o s i n ţ ă ; 
- s ă  i a  m ă s u r i  p e n t r u  r e p a r a r e a  ş i  m e n ţ i n e r e a  î n  s t a r e  d e  f u n c ţ i o n a l i t a t e  ş i  s i g u r a n ţ ă  î n 
e x p l o a t a r e   a   c l ă d i r i i   p e   t o a t ă   d u r a t a   î n c h i r i e r i i   l o c u i n ţ e i ; 
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- s ă  î n t r e ţ i n ă  î n  b u n e  c o n d i ţ i i  e l e m e n t e l e  s t r u c t u r i i  d e  r e z i s t e n ţ ă  a  c l ă d i r i i ,  e l e m e n t e l e  d e 
c o n s t r u c ţ i e  e x t e r i o a r e  a l e  c l ă d i r i i  ( a c o p e r i ş  ,  f a ţ a d ă ,  î m p r e j m u i r i ,  p a v i m e n t e ,  s c ă r i  e x t e r i o a r e ) , 
c u r ţ i  ş i  g r ă d i n i  ;  s ă  î n t r e ţ i n ă  î n  b u n e  c o n d i ţ i i  i n s t a l a ţ i i l e  c o m u n e  p r o p r i i  c l ă d i r i i  ( i n s t a l a ţ i i  d e 
a l i m e n t a r e  c u  a p ă ,  d e  c a n a l i z a r e ,  i n s t a l a ţ i i  d e  î n c ă l z i r e  c e n t r a l ă  ş i  p r e p a r a r e  a  a p e i  c a l d e , 
i n s t a l a ţ i i   e l e c t r i c e   ş i   d e   g a z e ,   c e n t r a l e   t e r m i c e ) . 

B )   L o c a t a r u l   /   c h i r i a ş u l   s e   o b l i g ă : 

- s ă  p l ă t e a s c ă  i n t e g r a l ,  î n  c u a n t u m u l  ş i  l a  t e r m e n e l e  p r e v ă z u t e  p r i n  c o n t r a c t ,  c h i r i a  l u n a r ă , 
p r e c u m   ş i   o r i c e   a l t e   o b l i g a ţ i i   d e   p l a t ă ; 
- s ă  e f e c t u e z e  l u c r ă r i l e  d e  î n t r e ţ i n e r e ,  r e p a r a ţ i i l e  s a u  î n l o c u i r e a  e l e m e n t e l o r  d e  c o n s t r u c ţ i i  ş i 
i n s t a l a ţ i i   d i n   f o l o s i n ţ a   e x c l u s i v ă ; 
- s ă  r e p a r e  s a u  s ă  î n l o c u i a s c ă  e l e m e n t e l e  d e  c o n s t r u c ţ i i  ş i  i n s t a l a ţ i i  d e t e r i o r a t e  d i n  f o l o s i n ţ ă 
c o m u n ă  c a  u r m a r e  a  f o l o s i r i i  l o r  n e c o r e s p u n z ă t o a r e ,  i n d i f e r e n t  d a c ă  a c e s t e a  s u n t  î n  i n t e r i o r u l 
s a u  e x t e r i o r u l  c l ă d i r i i .  D a c ă  p e r s o a n e l e  c a r e  a u  p r o d u s  d e g r a d a r e a  n u  s u n t  i d e n t i f i c a t e ,  a t u n c i 
c h e l t u i e l i l e  d e  r e p a r a ţ i i  v o r  f i  s u p o r t a t e  d e  c e i  c a r e  a u  a c c e s  s a u  f o l o s e s c  î n  c o m u n  e l e m e n t e l e 
d e   c o n s t r u c ţ i i ,   i n s t a l a ţ i i ,   o b i e c t e l e   ş i   d o t ă r i l e   a f e r e n t e ; 
- s ă  n u  e f e c t u e z e  î n  n i c i  u n  f e l  l u c r ă r i  d e  c o n s t r u c ţ i i ,  i n v e s t i ţ i i ,  m o d e r n i z ă r i ,  a m e n a j ă r i , 
d e m o l ă r i ,  î n l o c u i r i  s a u  a l t e  o p e r a ţ i u n i  d e  a c e s t  g e n  c e  a r  p u t e a  a f e c t a  î n  v r e u n  f e l 
f u n c ţ i o n a l i t a t e a  s a u  s t r u c t u r a  d e  r e z i s t e n ţ ă ,  a s p e c t u l  a r h i t e c t u r a l  s a u  i n t e r i o r u l  s p a ţ i u l u i 
î n c h i r i a t ,  f ă r ă  a c o r d u l  s c r i s  a l  l o c a t o r u l u i  p r e c u m  ş i  f ă r ă  a v i z e l e  ş i  a u t o r i z a ţ i i l e  p r e v ă z u t e  d e 
l e g e ; 
- s ă  a s i g u r e  c u r ă ţ e n i a  ş i  i g e n i z a r e a  î n  i n t e r i o r u l  l o c u i n ţ e i  ş i  l a  p ă r ţ i l e  d e  f o l o s i n ţ ă  c o m u n ă  p e 
t o a t a   d u r a t a   c o n t r a c t u l u i   d e   î n c h i r i e r e ; 
- s ă  a c h i t e  l u n a r  o b l i g a ţ i i l e  c e - i  r e v i n  d i n  u t i l i t ă ț i l e  ș i  c h e l t u i e l i l e  c o m u n e  c a l c u l a t e   d e 
a d m i n i s t r a t o r   c o n f o r m   a c t e l o r   n o r m a t i v e   î n   v i g o a r e  (  î n c ă l z i r e ,  a p ă   c a l d ă   m e n a j e r ă ,  a p ă 
c a n a l ,   e n e r g i e   e l e c t r i c ă ,   s p a ţ i i     d e     f o l o s i n ţ ă     c o m u n ă ,   c u r ă ţ e n i e     s p a ţ i i     c o m u n e ; 
- s ă  r e s p e c t e  c u  s t r i c t e ţ e  d e s t i n a ţ i a  i m o b i l u l u i  î n c h i r i a t ,  n o r m e l e  i g i e n i c o - s a n i t a r e ,  d e  p a z ă ,  d e 
p r e v e n i r e  ş i  s t i n g e r e  a  i n c e n d i i l o r ,  p r e c u m  ş i  a l t e  d i s p o z i ţ i i  l e g a l e  î n  v i g o a r e ,  r ă s p u n z â n d 
p e n t r u   o r i c e   f e l   d e   p a g u b e   p r o d u s e   d i n   c a u z a   s a ; 
- s ă  p e r m i t ă  r e p r e z e n t a n ţ i l o r  l o c a t o r u l u i  s ă  c o n t r o l e z e  p e r i o d i c  m o d u l  c u m  e s t e  f o l o s i t  ş i 
î n t r e ţ i n u t   s p a ţ i u l   î n c h i r i a t ; 
- l a  î n c e t a r e a  /  r e z i l i e r e a  c o n t r a c t u l u i ,  i n d i f e r e n t  d e  c a u z ă ,  c h i r i a ş u l  s e  o b l i g ă  s ă  e l i b e r e z e 
i m e d i a t  s p a ţ i u l  ş i  s ă - l  p r e d e a  l o c a t o r u l u i  î n  s t a r e  p e r f e c t ă  d e  f u n c ţ i o n a r e ,  n e o c u p a t ,  c u r a t , 
i g i e n i z a t  ş i  l i b e r  d e  o r i c e  f e l  d e  s a r c i n i  /  s a u  o b l i g a ţ i i ,  î m p r e u n ă  c u  i n v e n t a r u l  p r i m i t ,  p e  b a z ă 
d e   p r o c e s   v e r b a l   d e   p r e d a r e p r i m i r e ; 
- s ă  n u  e f e c t u e z e ,  f ă r ă  a c o r d u l  l o c a t o r u l u i ,  n i c i  o  m o d i f i c a r e  î n  s t r u c t u r a  i n t e r i o a r ă  a  s u p r a f e ţ e i 
l o c a t i v e   î n c h i r i a t e . 
- s ă  n o t i f i c e  l o c a t o r u l u i  d o b â n d i r e a  î n  p r o p r i e t a t e  d e  c ă t r e  e l  ş i / s a u  d e  c ă t r e  c e i l a l ţ i  m e m b r i i  d e 
f a m i l i e   c u   c a r e   l o c u i e ş t e   î m p r e u n ă ,   a   u n e i   l o c u i n ţ e ,   î n   t e r m e n   d e   3 0   z i l e   d e   l a   d a t a   d o b â n d i r i i ; 
- s ă  l o c u i a s c ă  e f e c t i v  î n  l o c u i n ț ă  î n c h i r i a t ă  f ă r ă  a  o  l ă s a  n e f o l o s i t ă  o  p e r i o a d ă  m a i  m a r e  d e  3 
l u n i ; 
- s a   n u   c e d e z e   d r e p t u l   d e   f o l o s i n ț ă   a   l o c u i n ț e i   î n c h i r i a t e   a l t o r   p e r s o a n e 
- s ă  p r e d e a  l a  m u t a r e  l o c a t o r u l u i  l o c u i n ţ a  î n  s t a r e  d e  f o l o s i n ţ ă  ş i  c u r a ţ e n i e  ş i  c u  o b i e c t e l e  d e 
i n v e n t a r   t r e c u t e   î n   p r o c e s u l   v e r b a l   d e   p r e d a r e - p r i m i r e   î n t o c m i t   l a   p r e l u a r e a   l o c u i n ţ e i 
-  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  a r t .  8  a l i n .  ( 9 ¹ )  d i n  l e g e a  n r . 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ț a r e a  A g e n ț i e i 
N a ț i o n a l e  p e n t r u  L o c u i n ț e ,   c h i r i a ș u l  a r e  o b l i g a ț i a  d e  a  p r e z e n t a  d o c u m e n t e  d i n  c a r e  s ă 
r e z u l t e  v e n i t u l  m e d i u  n e t  l u n a r  p e  m e m b r u  d e  f a m i l i e ,  î n  t e r m e n u l  s t a b i l i t  d e  a d m i n i s t r a t o r i i 
l o c u i n ţ e l o r  p e n t r u  c a l c u l a r e a  c u a n t u m u l u i  c h i r i e i  s a u  p e n t r u  a c t u a l i z a r e a  a n u a l ă  a  c h i r i e i 
r e a l i z a t ă  î n  c o n d i ţ i i l e  l e g i i ,  î n  c a z  c o n t r a r ,  c h i r i a  c a l c u l a t ă  p o t r i v i t  p r e v e d e r i l o r  a l i n .  ( 7 )  s e 
p o n d e r e a z ă  c u  c o e f i c i e n ţ i i  p r e v ă z u ţ i  l a  a l i n .  ( 8 )  ş i  ( 8 ¹ ) ,  f ă r ă  a  s e  a p l i c a  c o e f i c i e n t u l  d e 
p o n d e r a r e   d e   l a   a l i n .   ( 9 )   ş i   p r e v e d e r i l e   a l i n .   ( 9 ¹ ) . 
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V I .     N U L I T A T E A   Ș I   R E Z I L I E R E A   C O N T R A C T U L U I 

6 . 1   S u n t   n u l e   d e   d r e p t   c l a u z e l e   i n c l u s e   î n   c o n t r a c t ,   c a r e : 
- p r e v ă d  r e s p o n s a b i l i t a t e a  c o l e c t i v ă  a  c h i r i a ş i l o r  î n  c a z  d e  d e g r a d a r e  a  e l e m e n t e l o r  d e 
c o n s t r u c ţ i i  ş i  i n s t a l a ţ i i ,  a  o b i e c t e l o r  ş i  d o t a r i l o r  a f e r e n t e  s p a ţ i i l o r  c o m u n e ,  c u  e x c e p ţ i a  c e l o r 
m e n ţ i o n a t e   l a   c a p . V   p c t .   B   a s a   c u m   s u n t   a c e s t e a   f o r m u l a t e ; 
- i m p u n   c h i r i a ş i l o r   s ă   f a c ă   a s i g u r a r i   d e   d a u n e ; 
- e x o n e r e a z ă   l o c a t o r u l   d e   o b l i g a ţ i i l e   c e   î i   r e v i n   p o t r i v i t   p r e v e d e r i l o r   l e g a l e ; 
- a u t o r i z e a z ă  l o c a t o r u l  s ă  o b ţ i n ă  v e n i t u r i  d i n  n e r e s p e c t a r e a  c l a u z e l o r  c o n t r a c t u l u i  d e 
î n c h i r i e r e . 

6 . 2   R e z i l i e r e a   c o n t r a c t u l u i   d e   î n c h i r i e r e   î n a i n t e   d e   t e r m e n u l   s t a b i l i t   s e   f a c e   l a : 
a )  C e r e r e a  l o c a t a r u l u i / c h i r i a ş u l u i ,  c u  c o n d i ţ i a  n o t i f i c ă r i i  p r e a l a b i l e  î n t r - u n  t e r m e n  m i n i m  d e 
6 0   d e   z i l e . 
b )   C e r e r e a   l o c a t o r u l u i   a t u n c i   c â n d : 
- l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l   n u   a   a c h i t a t   c h i r i a   c e l   p u t i n   3   l u n i   c o n s e c u t i v e ; 
- l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  a  p r i c i n u i t  n u m e r o a s e  s t r i c ă c i u n i  l o c u i n ţ e i ,  c l ă d i r i i  u n d e  e s t e  s i t u a t ă 
a c e a s t a ,  i n s t a l a ţ i i l o r ,  p r e c u m  ş i  o r i c ă r o r  a l t e  b u n u r i  a f e r e n t e  l o r  s a u  d a c ă  î n s t r ă i n e a z ă  f ă r ă 
d r e p t   p ă r ţ i   a l e   a c e s t o r a ; 
- l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  a r e  u n  c o m p o r t a m e n t  c a r e  f a c e  i m p o s i b i l ă  c o n v i e ţ u i r e a  s a u  i m p i e d i c ă 
f o l o s i r e a   n o r m a l ă   a   l o c u i n ţ e i ; 
- l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l   n u   a   r e s p e c t a t   c l a u z e l e   c o n t r a c t u a l e . 
c )  L a  c e r e r e a  l o c a t o r u l u i  a t u n c i  c â n d  l o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  n u  ş i - a  a c h i t a t  o b l i g a ţ i i l e  c e - i  r e v i n 
d i n  u t i l i t ă ț i l e  /  c h e l t u i e l i l e  c o m u n e  p e  o  p e r i o a d ă  d e  3  l u n i ,  d a c ă  a c e s t e a  a u  f o s t  s t a b i l i t e  p r i n 
c o n t r a c t u l   d e   î n c h i r i e r e   î n   s a r c i n a   l o c a t a r u l u i / c h i r i a ş u l u i . 
d )   P e n t r u   o r i c e   î n t â r z i e r e   î n   p l a t ă ,   e x e c u t a r e a   s i l i t ă   a   c h i r i a ş u l u i   s e   v a   f a c e   p e   b a z a 
p r e z e n t u l u i   c o n t r a c t ,   c e   c o n s t i t u i e   t i t l u   e x e c u t o r i u ,   p r i n   î n r e g i s t r a r e a   l a   o r g a n u l   f i s c a l . 

P r e z e n t u l  c o n t r a c t  d e  î n c h i r i e r e  s e  v a  î n r e g i s t r a  l a  o r g a n u l  f i s c a l  c o m p e t e n t  d e v e n i n d 
t i t l u  e x e c u t o r i u  p e n t r u  p l a t a  c h i r i e i  ș i  î n  p r i v i n ț a  o b l i g a ț i e i  d e  r e s t i t u i r e  a  l o c u i n ț e i  î n 
c o n f o r m i t a t e   c u   p r e v e d e r i l e   a r t . 1 7 9 8   ș i   a r t . 1 8 0 9   C o d   C i v i l . 
e )  L o c a t a r u l / c h i r i a ș u l  e s t e  o b l i g a t  l a  p l a t a  c h i r i e i  ș i  a  u t i l i t ă ț i l o r  p â n ă  l a  d a t a  e x e c u t ă r i i 
e f e c t i v e   a   e v a c u ă r i i . 
6 . 3  C o n t r a c t u l  d e   î n c h i r i e r e   e s t e   n u l  d e   d r e p t  î n   s i t u a ţ i a   î n   c a r e   t i t u l a r u l  s u b î n c h i r i a z ă 
l o c u i n ţ a     a l t o r     p e r s o a n e   .   

V I I .   A L T E   C L A U Z E   C O N V E N I T E   Î N T R E   P Ă R Ț I 

L o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  s e  o b l i g ă  s ă  r e n u n ţ e  l a  c o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e ,  s ă  e l i b e r e z e  ş i  s ă  p r e d e a 
l o c u i n ţ a   î n   u r m ă t o a r e l e   s i t u a ţ i i : 
1 .   d a c ă   n u   a c h i t ă   l u n a r   c h i r i a ; 
2 .   d a c ă   n u   a c h i t ă   g a r a n ţ i a   -   f o n d u l   d e   r u l m e n t ; 
3 .  d a c ă  n u  a c h i t ă  l u n a r  u t i l i t ă ț i l e  /  t a x e l e  c o m u n a l e  c a l c u l a t e  p o t r i v i t  R e g u l a m e n t u l u i  a p r o b a t 
p r i n   H . C . L .   n r .   3 7 6   / 2 0 1 1   a s t f e l : 
a )  d u p ă  n u m ă r u l  p e r s o a n e l o r  c a r e  l o c u i e s c  e f e c t i v  î n  i m o b i l :  c o n s u m u l  d e  a p ă  ş i  c a n a l i z a r e a , 
c o n s u m u l  d e  a p ă  c a l d ă  m e n a j e r ă ,  c u r e n t u l  e l e c t r i c  a f e r e n t  p ă r ţ i l o r  c o m u n e ,  c h e l t u i e l i l e  p e n t r u 
r i d i c a r e a   r e z i d u u r i l o r   ş i   a   g u n o a i e l o r   m e n a j e r e ,   c h e l t u i e l i l e   p e n t r u   c u r ă ţ e n i e ; 
b )  î n c ă l z i r e a  a p a r t a m e n t u l u i  c a l c u l a t ă  p r o p o r ţ i o n a l  c u  s u p r a f a ţ a  l o c a t i v ă  î n c h i r i a t ă  î n  l u n i l e 
c â n d   a c e a s t a   s e   f u r n i z e a z ă ; 
4 .  c e d a r e a  c o n t r a c t u l u i  d e  î n c h i r i e r e  u n o r  t e r ţ e  p e r s o a n e ,  s c h i m b a r e a  s p a ţ i u l u i  f ă r ă  a p r o b a r e a 
p r o p r i e t a r u l u i   s a u   c a z a r e a   a l t o r   p e r s o a n e   î n   l o c u i n ţ ă   m a i   m u l t   d e   5   z i l e ; 
5 .  n e r e s p e c t a r e a  o r d i n e i  ş i  l i n i ş t i i  î n  i n t e r i o r u l  i m o b i l u l u i  ş i  l o c u i n ţ e i  s a u  c o m p o r t a m e n t u l 
c a r e   f a c e   i m p o s i b i l ă   c o n v i e ţ u i r e a   c u   r e s t u l   l o c a t a r i l o r   d i n   i m o b i l ; 
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6 .  n u  a s i g u r ă  c u r ă ţ e n i a  ş i  i g i e n i z a r e a  î n  i n t e r i o r u l  l o c u i n ţ e i  ş i  l a  p ă r ţ i l e  d e  f o l o s i n ţ ă  c o m u n ă  ş i 
n u  c o n t r i b u i e  l a  s a l u b r i z a r e a  z o n e i  a d i a c e n t e  b l o c u l u i ,  d e p o z i t â n d  g u n o i u l  î n  a l t e  l o c u r i  d e c â t 
c e l e   s p e c i a l   a m e n a j a t e .   
L o c a t a r u l / c h i r i a ş u l  r e n u n ţ ă  l a  n o t i f i c a r e a  p r e v ă z u t ă  l a  a r t . 1 0 3 8  N o u l  C o d  d e  P r o c e d u r ă  C i v i l ă 
ş i  r e c u n o a ş t e  d r e p t u l  l o c a t o r u l u i  d e  a  r e c u r g e  i m e d i a t  l a  p r o c e d u r a  e v a c u ă r i i  p r e v ă z u t ă  l a 
c a p . 2  d i n  t i t l u l  X I ,  N o u l  C o d  d e  P r o c e d u r ă  C i v i l ă ,  d a c ă  l o c a ţ i u n e a  î n c e t e a z ă  d i n  o r i c e  m o t i v e , 
i a r   d r e p t u l   l o c a t a r u l u i / c h i r i a ş u l u i   e s t e   s o c o t i t   s t i n s . 

V I I I   D I S P O Z I Ț I I   S P E C I A L E 
8 . 1  F o r ţ a  m a j o r ă  e x o n e r e a z ă  p ă r ţ i l e  c o n t r a c t a n t e  d e  î n d e p l i n i r e a  p a r ţ i a l ă  s a u  t o t a l ă  a 
o b l i g a ţ i i l o r   c e   l e   r e v i n ,   c o n f o r m   p r e v e d e r i l o r   p r e z e n t u l u i   c o n t r a c t . 
8 . 2  O r i c e  n o t i f i c ă r i  s a u  c o m u n i c ă r i  a d r e s a t e  c h i r i a ş u l u i ,  c e  v i z e a z ă  e x e c u t a r e a  c o n t r a c t u l u i , 
v o r  f i  f ă c u t e  d e  l o c a t o r ,  f i e  l a  a d r e s a  i m o b i l u l u i  î n  c a r e  s e  a f l ă  s p a ţ i u l  î n c h i r i a t ,  f i e  l a 
d o m i c i l i u l  c h i r i a ş u l u i .  C o m u n i c ă r i l e  a d r e s a t e  l o c a t o r u l u i  v o r  f i  f ă c u t e  d e  c h i r i a ş  l a  s e d i u l 
s o c i a l   a l   l o c a t o r u l u i . 
8 . 3  P r e z e n t u l  c o n t r a c t  s e  c o m p l e t e a z ă  c u  d i s p o z i ţ i i l e  c u p r i n s e  î n  a c t e l e  n o r m a t i v e  î n  v i g o a r e 
p e  d u r a t a  d e s f ă ş u r ă r i i  s a l e .  D e  a s e m e n e a ,  f a c  p a r t e  i n t e g r a n t ă  d i n  c o n t r a c t  a n e x e l e ,  p r e c u m  ş i 
t o a t e   a c t e l e   a d i ţ i o n a l e ,   v a l a b i l   s e m n a t e   d e   p ă r ţ i . 
8 . 4  P e n t r u  o r i c e  m o d i f i c a r e  s a u  c o m p l e t a r e  a  p r e z e n t u l u i  c o n t r a c t  e s t e  n e c e s a r  a c o r d u l  s c r i s  a l 
t u t u r o r   p ă r ţ i l o r . 
8 . 5  E v e n t u a l e l e  l i t i g i i  g e n e r a t e  d e  n e e x e c u t a r e a ,  e x e c u t a r e a  n e c o r e s p u n z ă t o a r e  s a u  c u 
î n t â r z i e r e  a  p r e z e n t u l u i  c o n t r a c t  s e  v o r  s o l u ţ i o n a  p e  c a l e  a m i a b i l ă .  D a c ă  a c e s t  l u c r u  n u  e s t e 
p o s i b i l ,   c o m p e t e n ţ a   r e v i n e   i n s t a n ţ e i   j u d e c ă t o r e ş t i   d e   d r e p t   c o m u n . 
P r e z e n t u l   c o n t r a c t   s - a   î n c h e i a t   î n   2   e x e m p l a r e   c â t e   u n u l   p e n t r u   f i e c a r e   p a r t e . 

L O C A T O R ,                         L O C A T A R   /   C H I R I A Ş , 

P R I M A R U L   M U N I C I P I U L U I   B A I A   M A R E 

Dir.  E x .   D i r e c ţ i a   E c o n o m i c ă 

Dir. G e n .   D i r e c ţ i a   G e n e r a l ă   J u r i d i c ă   ș i   P a t r r i m o n i u 

V i z a t   l e g a l i t a t e 

Ş e f   S e r v i c i u   C o n t r a c t e   I m o b i l i a r e 

Î n t o c m i t 
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R A P O R T   D E   S P E C I A L I T A T E 
p r i v i n d  a p r o b a r e a  L i s t e i  d e  r e p a r t i z a r e  a  l o c u i n ț e l o r  p e  a n u l  2 0 2 4  p e n t r u  s o l i c i t a n ț i i 
s p e c i a l i ș t i  d i n  î n v ă ț ă m î n t  ș i  d i n  s ă n ă t a t e ,  î n d r e p t ă ț i ț i  s ă  p r i m e a s c ă  c u  c h i r i e  l o c u i n ţ e 
c o n s t r u i t e  p r i n  A N L  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i  s p e c i a l i ș t i l o r  d i n  î n v ă ț ă m î n t  ș i  d i n  s ă n ă t a t e , 
a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  a  n i v e l u l u i 
c h i r i e i   p r e c u m   ș i   m o d u l   d e   c a l c u l   a l   a c e s t e i a 

P r i n  P r o t o c o l u l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e  a  o b i e c t i v u l u i  d e  i n v e s t i ț i i  l o c u i n ț e l e  p e n t r u  t i n e r i , 
d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  s p e c i a l i ș t i  d i n  s ă n ă t a t e  ș i  î n v ă ț ă m â n t ,  A m p l a s a m e n t  –  S t r a d a 
G r ă n i c e r i l o r  n r . 1 2 0 ,  c u  1 9  u . l . ,  P + 4 E ,  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  J u d e ț u l  M a r a m u r e ș 
î n r e g i s t r a t  l a  A . N . L .  s u b  nr. 6 6 / 3 0 . 0 3 . 2 0 2 3  ș i  s u b  nr. 1 9 3 7 6 / 2 7 . 0 4 . 2 0 2 3  l a  M u n i c i p i u l  B a i a 
M a r e ,  A g e n ț i a  N a ț i o n a l ă  p e n t r u  L o c u i n ț e  a  p r e d a t  c ă t r e  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  o b i e c t i v u l 
d e   i n v e s t i ț i e   m a i   s u s   m e n ț i o n a t . 
În vederea repartizării și aplicării prevederilor art.15 din HG nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe și respectiv a prevederilor cap.IV Repartizarea
locuințelor din Regulamentul privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea și
închirierea locuințelor de tip A.N.L.  aflate pe raza teritorială a Municipiului Baia Mare și în
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare aprobat prin H.C.L. nr.
144/30.04.2020, modificat prin H.C.L. nr.116/27.04.2023 se intocmeste Lista de repartizare a
locuințelor - model Anexa nr.7-  prin preluarea solicitantilor inscrisi în lista de prioritate
ramasa definitiva după soluționarea eventualelor contestații, în limita numarului de unitați
locative disponibile pentru închiriere.
Drept urmare a fost întocmită “Lista de repartizare a locuințelor” prin preluarea solicitantilor
înscriși în anexa nr.1 Lista de priorități pe anul 2024 cu solicitanții specialiști din învățămînt

și din sănătate  îndreptățiți să primească cu chirie  locuinţe construite prin ANL destinate
închirierii pentru specialiști din învățămînt și din sănătate, aflate în administrarea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare aprobată prin H.C.L. nr.342/25.07.2024 și  ramasă

definitivă.
C o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  c a p .  I V  d i n  R e g u l a m e n t u l  p r i v i n d  r e g l e m e n t a r e a  c a d r u l u i  g e n e r a l 
p e n t r u  r e p a r t i z a r e a  ș i  î n c h i r i e r e a  l o c u i n ț e l o r  d e  t i p  A . N . L .   a f l a t e  p e  r a z a  t e r i t o r i a l ă  a 
M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  ș i  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e 
a p r o b a t   p r i n   H . C . L .   n r .   1 4 4 / 3 0 . 0 4 . 2 0 2 0 ,   m o d i f i c a t   p r i n   H . C . L .   n r . 1 1 6 / 2 7 . 0 4 . 2 0 2 3 ,   c i t e z : 
- art. 24 (5) “ Lista de repartizare va fi dată publicității, prin afișare, la un loc accesibil

publicului, respectiv, prin postare pe site-ul primăriei, aceasta fiind definitivă și oferind
solicitantului, dreptul de atribuire a unei locuinţe A.N.L. Contestaţiile cu privire la
repartizarea locuinţelor se adresează şi se soluţionează în condiţiile prevăzute la capitolul
V.”  Art.26. (1)” Repartizarea efectivă a locuințelor noi către solicitant, se va face în ședință

publică, prin înmânarea formularului de REPARTIȚIE (Anexa nr.8), în baza căruia se va
încheia contractul de închiriere.”
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C o n f o r m  a r t .  1 5 ,  a l i n . ( 5 )  d i n  H G  n r . 9 6 2 / 2 0 0 1  p r i v i n d  a p r o b a r e a  N o r m e l o r  m e t o d o l o g i c e 
p e n t r u  p u n e r e a  î n  a p l i c a r e  a  p r e v e d e r i l o r  L e g i i  n r . 1 5 2 / 1 9 9 8  p r i v i n d  î n f i i n ț a r e a  A g e n ț i e i 
N a ț i o n a l e   p e n t r u   L o c u i n ț e ,   c i t e z :   
”  L a  d a t a  r e p a r t i z ă r i i  l o c u i n ţ e l o r  p e n t r u  t i n e r i ,  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  s o l i c i t a n ţ i i  a c e s t o r a 
a u  o b l i g a ţ i a  s ă  r e c o n f i r m e  î n d e p l i n i r e a  t u t u r o r  c r i t e r i i l o r  d e  a c c e s .  D a t a  l a  c a r e  s e  p o a t e 
î n c e p e  e f e c t i v  r e p a r t i z a r e a  l o c u i n ţ e l o r  ş i  l a  c a r e  s e  r a p o r t e a z ă  î n d e p l i n i r e a  c o n d i ţ i i l o r 
r e f e r i t o a r e  l a  v â r s t a  s o l i c i t a n ţ i l o r  d e  l o c u i n ţ e ,  p r e v ă z u t e  l a  a r t .  8  a l i n .  ( 1 )  d i n  L e g e a  nr.
1 5 2 / 1 9 9 8 ,  r e p u b l i c a t ă ,  c u  m o d i f i c ă r i l e  ş i  c o m p l e t ă r i l e  u l t e r i o a r e ,  e s t e  d a t a  p r e l u ă r i i  î n 
a d m i n i s t r a r e  a  l o c u i n ţ e l o r  r e s p e c t i v e  d e  c ă t r e  c e i  î n d r e p t ă ţ i ţ i ,  p o t r i v i t  p r e v e d e r i l o r  a r t . 
1 9 1   a l i n .   ( 3 )   d i n   p r e z e n t e l e   n o r m e   m e t o d o l o g i c e ” . 
În baza  repartiției, se va încheia  contractul de închiriere pentru specialiștii din învățămînt și
din sănătate.  Contractul de închiriere pentru locuința ANL destinată închirierii specialiștilor
din învățământ și sănătate  se va întocmi conform art. 8 alin. 4 din Legea  nr. 152/1998
privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, citez:
"Contractele de închiriere se încheie pe o durată de 5 ani de la data repartizării locuinţei şi
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au
împlinit vârsta de 35 de ani, actualizarea anuală a cuantumului chiriei, în funcţie de
coeficientul de ponderare prevăzut la alin. (9), precum şi rata anuală a inflaţiei prevăzută la
alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depăşi limitele prevăzute la alin. (9¹) și nu poate
fi mai mic decât cel prevăzut la alin. (9⁴)".
Prin urmare, contractele de închiriere pentru locuințele situate  în Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand nr.120 se vor încheia pe o perioadă de 5 ani. După expirarea perioadei contractuale
inițiale, prelungirea contractelor de închiriere se va face succesiv, pe perioade de câte 5 ani.

Î n  s e d i n ț a  d i n  d a t a  d e  1 9 . 0 8 . 2 0 2 4  m e m b r i i  c o m i s i e i  s o c i a l e  a u  a n a l i z a t  L i s t a  d e  p r i o r i t ă ţ i 
p e  a n u l  2 0 2 4  c u  s o l i c i t a n ț i i  s p e c i a l i ș t i  d i n  î n v ă ț ă m î n t  ș i  d i n  s ă n ă t a t e   î n d r e p t ă ț i ț i  s ă 
p r i m e a s c ă  c u  c h i r i e   l o c u i n ţ e  c o n s t r u i t e  p r i n  A N L  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i  p e n t r u  s p e c i a l i ș t i 
d i n  î n v ă ț ă m î n t  ș i  d i n  s ă n ă t a t e ,  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i 
B a i a  M a r e ,  a p r o b a t ă  p r i n   H C L  nr.3 4 2 / 2 5 . 0 7 . 2 0 2 4  î n  v e d e r e a  î n t o c m i r i i  L i s t e i  d e 
r e p a r t i z a r e   p e n t r u   a n u l   2 0 2 4 ,   u r m a r e   a   p a r c u r g e r i i   p r o c e d u r i i   l e g a l e   p e n t r u   r e p a r t i z a r e . 
S o l i c i t ă m  a d o p t a r e a  d e  u r g e n ţ ă  a  a c e s t u i  p r o i e c t  p e n t r u  a  s e  p u t e a  i n c h e i a  l a  i n c e p u t u l 
l u n i i  s e p t e m b r i e  a c e s t e  c o n t r a c t e  a s t f e l  n e m a i f i i n d  n e v o i t i  s a  a c h i t a m  d i n  b u g e t u l  l o c a l 
r e c u p e r a r e a  i n v e s t i t i e i  c a t r e  A N L  p e n t r u  a p a r t a m e n t e l e  n e r a p a r t i z a t e ,  c o n f .  A r t . 8  a l i n . 1 3  ş i 
a l i n   1 3   i n d i c e   1   d i n   l e g e a   1 5 2 / 1 9 9 8   r e p .   s i   m o d i f i c a t a . 
C a  u r m a r e  a  s o l i c i t ă r i l o r  d e p u s e  d e  t i t u l a r i i  d e  c e r e r e  d i n  a n e x a  n r . 1  l a  H C L  nr.
3 4 2 / 2 5 . 0 7 . 2 0 2 4   p r i n : 

-  c e r e r e a  d o a m n e i  . . . .  î n r e g i s t r a t ă  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s u b  nr. 3 8 2 2 2 / 1 9 . 0 8 . 2 0 2 4 
s o l i c i t ă  r e p a r t i z a r e a  l o c u i n ț e i  A . N . L .  s i t u a t e  î n  B a i a  M a r e ,  B d .  R e g e l e  F e r d i n a n d  n r . 1 2 0 , 
. . . ,   ( 2   c a m e r e ) , 

-  c e r e r e a  d o a m n e i  . . . .   î n r e g i s t r a t ă  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s u b  nr. 3 8 2 1 8 / 1 9 . 0 8 . 2 0 2 4 
s o l i c i t ă  r e p a r t i z a r e a  l o c u i n ț e i  A . N . L .  s i t u a t e  î n  B a i a  M a r e ,  B d .  R e g e l e  F e r d i n a n d  n r . 1 2 0 , 
. . . ,   ( 2   c a m e r e ) , 

-  c e r e r e a  d o a m n e i  . . .  î n r e g i s t r a t ă  l a  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e  s u b  nr. 3 8 2 1 4 / 1 9 . 0 8 . 2 0 2 4 
s o l i c i t ă  r e p a r t i z a r e a  l o c u i n ț e i  A . N . L .  s i t u a t e  î n  B a i a  M a r e ,  B d .  R e g e l e  F e r d i n a n d  n r . 1 2 0 , 
. . . ,   ( 2   c a m e r e ) ,   s - a   î n t o c m i t   L i s t a   d e   r e p a r t i z a r e   a n e x a t ă   l a   p r e z e n t a . 

A v â  n d  î n  v e d e r e  c e l e  d e  m a i  s u s  p r o p u n e m  c o m i s i i l o r  d e  s p e c i a l i t a t e  ş i  C o n s i l i u l u i  L o c a l 
B a i a  M a r e  s ă  a n a l i z e z e  ş i  s ă  a p r o b e   L i s t a  d e  r e p a r t i z a r e  a  l o c u i n ț e l o r  p e  a n u l  2 0 2 4  p e n t r u 
s o l i c i t a n ț i i  s p e c i a l i ș t i  d i n  î n v ă ț ă m â n t  ș i  d i n  s ă n ă t a t e ,  î n d r e p t ă ț i ț i  s ă  p r i m e a s c ă  c u  c h i r i e 
l o c u i n ţ e  c o n s t r u i t e  p r i n  A N L  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i  s p e c i a l i ș t i l o r  d i n  î n v ă ț ă m î n t  ș i  d i n 
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  1   e x .   / D . E . / 1 9 . 0 8 . 2 0 2 4 . 

s ă n ă t a t e ,  a f l a t e  î n  a d m i n i s t r a r e a  C o n s i l i u l u i  L o c a l  a l  M u n i c i p i u l u i  B a i a  M a r e  a  n i v e l u l u i 
c h i r i e i   p r e c u m   ș i   m o d u l   d e   c a l c u l   a l   a c e s t e i a 

A n e x e : 
-  P r o t o c o l u l  d e  p r e d a r e - p r i m i r e  a  o b i e c t i v u l u i  d e  i n v e s t i ț i i  l o c u i n ț e l e  p e n t r u  t i n e r i , 

d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  s p e c i a l i ș t i  d i n  s ă n ă t a t e  ș i  î n v ă ț ă m â n t ,  A m p l a s a m e n t  –  S t r a d a 
G r ă n i c e r i l o r  n r . 1 2 0 ,  c u  1 9  u . l . ,  P + 4 E ,  M u n i c i p i u l  B a i a  M a r e ,  J u d e ț u l  M a r a m u r e ș 
î n r e g i s t r a t  l a  A . N . L .  s u b  nr. 6 6 / 3 0 . 0 3 . 2 0 2 3  ș i  s u b  nr. 1 9 3 7 6 / 2 7 . 0 4 . 2 0 2 3  l a  M u n i c i p i u l  B a i a 
M a r e . 

-  P r o c e s u l  v e r b a l  d e  r e c e p ț i e  l a  t e r m i n a r e a  l u c r ă r i l o r  p r i v i n d  e x e c u ț i a  l u c r ă r i l o r  d e 
c o n s t r u c ț i i  a f e r e n t e  i n v e s t i ț i e i :  l o c u i n ț e  p e n t r u  t i n e r i  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i ,  s p e c i a l i ș t i  d i n 
s ă n ă t a t e  ș i  d i n  î n v ă ț ă m â n t  –  S t r a d a  G r ă n i c e r i l o r  n r . 1 2 0 ,  c u  1 9  u n i t ă ț i  l o c a t i v e ,  P + 4 E , 
î n r e g i s t r a t  l a  A . N . L .  s u b  n r . 5 5 9 6 / 1 7 . 0 3 . 2 0 2 3  ș i  s u b  n r . 1 3 0 0 9 / 1 7 . 0 3 . 2 0 2 3  l a  M u n i c i p i u l 
B a i a   M a r e 

  -   H C L  nr.3 4 2 / 2 0 2 4  p r i v i n d  a p r o b a r e a  L i s t e i  d e  p r i o r i t ă ţ i  p e  a n u l  2 0 2 4  c u  s o l i c i t a n ț i i 
s p e c i a l i ș t i  d i n  î n v ă ț ă m î n t  ș i  d i n  s ă n ă t a t e   î n d r e p t ă ț i ț i  s ă  p r i m e a s c ă  c u  c h i r i e   l o c u i n ţ e 
c o n s t r u i t e  p r i n  A N L  d e s t i n a t e  î n c h i r i e r i i  p e n t r u  s p e c i a l i ș t i  d i n  î n v ă ț ă m î n t  ș i  d i n  s ă n ă t a t e , 
a f l a t e   î n   a d m i n i s t r a r e a   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   
      -   B o r d e r o u l   c o m i s i e i   s o c i a l e   n r . 3 8 2 2 4   d i n   ș e d i n t a   d i n   d a t a   d e   1 9 . 0 8 . 2 0 2 4 . 
        -   C e r e r e a   d o a m n e i   . . . .   î n r e g i s t r a t ă   l a   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e   s u b   n r .   3 8 2 2 2 / 1 9 . 0 8 . 2 0 2 4 
        -   C e r e r e a   d o a m n e i   . . . .     î n r e g i s t r a t ă   l a   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e   s u b   n r .   - 3 8 2 1 8 / 1 9 . 0 8 . 2 0 2 4 
        -   C e r e r e a   d o a m n e i   . . .   î n r e g i s t r a t ă   l a   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e   s u b   n r .   - 3 8 2 1 4 / 1 9 . 0 8 . 2 0 2 4 

V i z a t ,   
J u r .   G l i g a n   V a s i l e - C a m e l i u                                                                                               J u r .   N a r i ț a   F l o r i n a - V a s i l i c a 
D i r e c t o r   g e n e r a l                                                                                                                                   Ş e f   s e r v i c i u 

                                                                                                                                                  Î n t o c m i t , 
                                                                                                                                                                                            E c .   D r e d e a n   E r i k a 

                    I n s p e c t o r   s u p e r i o r 
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Listei de repartizare a locuințelor pe anul 2024 pentru solicitanții specialiști
din învățămînt și din sănătate, îndreptățiți să primească cu chirie locuinţe construite prin ANL
destinate închirierii specialiștilor din învățămînt și din sănătate, aflate în administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum și modul de calcul al
acesteia

Prin Protocolul de predare-primire a obiectivului de investiții locuințele pentru tineri, destinate
închirierii, specialiști din sănătate și învățământ, Amplasament – Strada Grănicerilor nr.120, cu 19
u.l., P+4E, Municipiul Baia Mare, Județul Maramureș înregistrat la A.N.L. sub nr. 66/30.03.2023 și
sub nr. 19376/27.04.2023 la Municipiul Baia Mare, Agenția Națională pentru Locuințe a predat către
Municipiul Baia Mare obiectivul de investiție mai sus menționat.
În vederea repartizării și aplicării prevederilor art.15 din HG nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
înființarea Agenției Naționale pentru Locuințe și respectiv a prevederilor cap.IV Repartizarea
locuințelor din Regulamentul privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea și
închirierea locuințelor de tip A.N.L.  aflate pe raza teritorială a Municipiului Baia Mare și în

administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare aprobat prin H.C.L. nr. 144/30.04.2020,
modificat prin H.C.L. nr.116/27.04.2023 au fost preluați toți titularii de cereri din anexa nr.1 la
H.C.L. nr.342/25.07.2024 și întocmită “Lista de repartizare a locuințelor” prin preluarea
solicitantilor înscriși în Lista de prioritate ramasa definitivă, în limita numărului de unități locative
disponibile pentru închiriere. 

În sedința din data de 19.08.2024 membrii comisiei sociale au analizat Lista de priorităţi pe anul
2024 cu solicitanții specialiști din învățămînt și din sănătate  îndreptățiți să primească cu chirie
locuinţe construite prin ANL destinate închirierii pentru specialiști din învățămînt și din sănătate,
aflate în administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, aprobată prin  HCL nr.342/2024
și  cererile  de repartizare a unei locuințe ANL situate în Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120 a
doamnei .... înregistrată la Municipiul Baia Mare sub nr. 38222/19.08.2024, a doamnei ... ...
înregistrată la Municipiul Baia Mare sub nr. 38218/19.08.2024 a doamnei ... înregistrată la
Municipiul Baia Mare sub nr. 38214/19.08.2024, drept urmare a fost întocmită Lista de repartizare
pe anul 2024.

Raportat la cele de mai sus vă supun atenției în vederea adoptarii Lista de repartizare a locuințelor pe
anul 2024 pentru solicitanții specialiști din învățămînt și din sănătate, îndreptățiți să primească cu
chirie locuinţe construite prin ANL destinate închirierii specialiștilor din învățămînt și din sănătate,
aflate în administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare a nivelului chiriei precum și
modul de calcul al acesteia

p.Primar
V i c e p r i m a r   d e s e m n a t 
I o a n   D o r u   D ă n c u ș 


